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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 47 12025/QP-UBND Théi Nguyén, ngay % thdng 4 nim 2025
QUYET PINH

Ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi; khung gia cho thué nha luu tra
cong nhan trong khu céng nghiép; khung gia dich vu quan ly vian hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Cén cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nim 2025;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cdan cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan ly
nha o xd hoi;

Theo @ nghi ciia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh s6 593/TTr-SXD ngay 25
thang 02 nam 2025.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh ndi dung veé:

1. Khung gi4 cho thué nha & xi hoi tai cac du 4n dwoc ddu tu xay dung
khéng bing vén dau tu cdéng, ngudn tai chinh cong doan; khung gia cho thué
trong trudng hop ¢4 nhan dau tu xiy dung hodc cai tao, sira chita nha & dé céc
d6i tuong duoc hudng chinh sach vé nha & x3 hoi thué (theo ndi dung Phu luc I
ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

2. Khung gia cho thué nha luu tri céng nhén trong khu cong nghiép trén dia ban
tinh Thai Nguyén (theo ndi dung Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

3. Khung gia dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Thai Nguyén.

Picu 2. P6i twgng ap dung
1. Béi véi khung gia cho thué nha & xa hdi trén dia ban tinh Thai Nguyén:
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a) Cac dbi tuong dugce hudng chinh sach hd trg vé& nha & x& hoi theo Didu 76
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 tai cac du 4n duge dau tu xdy dung khéng bang
vbn dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan trén dia ban tinh Thai Nguyén;

b) Céc dbi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé& nha & xa hoi theo Piéu 76
Luat Nha & s 27/2023/QH15 tai cac dy 4n do cac ca nhan dau tu xay dung hodc
cdi tao, stra chita nha & trén dia ban tinh Thai Nguyén;

¢) Chu déu tur céc du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi dé cho thué khong
bing vbn dau tu cdng, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Thai Nguyén;

d) Ca nhan dau tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha & dé céc ddi tuong
duoc hudng chinh sach vé nha & x4 hoi thué trén dia ban tinh Thai Nguyén;

d) Cac co quan quan ly nha nuéc, cac to chirc, ca nhan cé lién quan dén
viéc quan ly nha & xa hoi dé cho thué; nha & do cac ca nhan dau tu xay dung
hodc cai tao, stra chita dé cac dbi tuong dugc huong chinh sach vé nha & xa hoi
thué trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Déi vé6i khung gia cho thué nha luu trii cong nhén trong khu cong nghiép
trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Cong nhan dang lam viéce tai cac doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa
san xuat trong khu cdng nghiép trén dia ban tinh Thai Nguyén;

b) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu cong nghiép
trén dia ban tinh Thai Nguyén thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép
dé bb tri cho c4 nhan 1a cong nhéan ctia doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xa
minh trong khu cong nghiép dé thué lai,

¢) Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tﬁng khu cong nghiép; doanh nghiép,
hop téac x4, lién hiép hop tac xa san xuat trong khu céng nghiép dau tu xdy dung
nha luu tra cong nhan;

d) Cac co quan quan ly nha nudc, cc t6 chiic, ca nhan c6 lién quan dén
viéc quan ly nha luu trtt cong nhén trong khu cong nghiép.

3. Péi v6i khung gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Thai Nguyén:

a) Co quan quan Iy nha nudc vé nha & trén dia ban tinh Thai Nguyén;

b) Chi dau tu dv an dau tu xdy dung nha chung cu (sau day goi tit 1a
chu dau tu), Ban Quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Chu s¢ hiru, nguoi str dung can hd nha chung cu;

d) Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan d&n viéc quan 1y st dung nha
chung cu.
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Piéu 3. Khung gia cho thué nha & xi hoi; khung gia cho thué nha hru tra
cong nhan trong khu cong nghiép; khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Thai Nguyén

1. Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Khung gia cho thué nha ¢ xi hoi tai cac dy 4n dugce dau tu xay dung
khéng biang vén dau tu céng, ngudn tai chinh cong doan ap dung trén dia ban
tinh Thai Nguyén la gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd nha &
xd hoi trong 01 thang dugc xac dinh theo cdng thic:

Gt=Gu + Ge
Trong do:

- G¢: 12 gia thué cho 01 m? san dié¢n tich st dung cin ho nha & xa hoi trong
01 thang.

- Gy: la gia thué tdi da cho 01 m? san dién tich st dung cén ho nha & xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdbm chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Phu luc I ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

- Gy: 1a chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cur phan bd cho 01 m? san dién
tich str dung can ho nha & xa hdi trong 01 thang duoc xac dinh tai Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) Khung gia cho thué nha & do cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao,
sira chita nha & dé cac dbi twong duge hudng chinh séach vé nha & x3 hoi thué
4p dung trén dia ban tinh Thai Nguyén la gi4 thué t6i da cho 01 m? san dién tich
sir dung nha & cho thué trong 01 thang dugc xac dinh theo ¢ong thirc:

G= Gy + Ge
Trong do:
- G¢: la gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung cin ho nha & cho thué
trong 01 thang.

- Gy: 1a gi4 thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung nha & cho thué trong
01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thuong, ho tro tai dinh cu duge xé4c dinh tai
Phu luc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gp: 1a chi phi bbi thudng, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
s dung nha ¢ cho thué trong 01 thang duoc xac dinh tai Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

2. Khung gia cho thué nha Iuu trti cong nhan trong khu cdng nghiép trén dia ban
tinh Thai Nguyén:
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Khung gi4 cho thué nha luu tri cdng nhan trong khu cong nghiép 4p dung
trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung
nha luu tra trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thuc:

G=Gu +Gp
Trong do6:
- G¢: 12 gid thué cho 01 m? san dién tich sir dung nha luu trii trong 01 thang.

- Gu: 12 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich str dung nha luu tra trong 01
thang, khong bao gém chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh tai
Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gp: 14 chi phi bdi thudng, hd tro téi dinh cur phan bd cho 01 m? san dién tich
str dung nha luu trt trong 01 thang (néu c0) dugc xac dinh tai Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

3. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
a) Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
Pon vi tinh: dong/m’ théng thiy/thing

STT Loai Miic gia tdi thiéu | Mirc gia t6i da
1 | Nha chung cu khong cé thang may 800 5.500
2 | Nha chung cu c6 thang may 2.400 10.700

Miic gi trong khung gi4 khong bao gom kinh phi mua bao hiém chay, nd,
kinh phi bao tri, chi phi trong gilr xe, chi phi sir dung nhién liéu, nang Iuong,
nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac, thu lao cho Ban quan trj
nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng ctia chu sé hitu,
ngudi st dung nha chung cu va chura bao gém thué gia tri gia ting (néu co).

b) Cac chi phi cdu thanh khung gi4 dich vu quén 1y, van hanh nha chung cur:
bao gf‘)m cac chi phi dé thuc hién céc cdng viée theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu.

¢) Chii dau tw, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan Iy van hanh nha
chung cu thuc hién thu kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu tir chi s& hi,
ngudi st dung nha chung cu hang thang, cu thé: “Kinh phi qudn Iy vin hanh nha
chung cu dwoc tinh bang gid dich vu qudn Iy van hanh nha va tinh trén méi m?
dién tich sir dung cdn ho hodc phc’z:n dién tich khdac khong phai can hé trong nha
chung cu nhdn (x) voi dién tich sir dung cua cin hé hodc phdn dién tich khdc
trong nha chung cu do”.



Diéu 4. T6 chirc thwe hién
1. S¢ Xay dung:

a) Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc déi v6i cac dy 4n dau tu xdy dung
nha & theo thidm quyén dam bao céac ndi dung tai Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tb chirc trién khai thyc hién
Quyét dinh nay va theo doi, kiém tra, tong hgp tinh hinh thuc t€ dé kip thoi xem xét,
trinh Uy ban nhén dan tinh diéu chinh, sira doi, bo sung khi can thiét;

¢) Chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét,
diéu chinh khung gia phu hop véi diéu kién phat trién kinh té x4 hdi cta tinh
(néu cd).

2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Thai Nguyén:

a) Phdi hop véi nha dau tu ha ting khu cong nghiép, cic doanh nghiép
trong khu cong nghiép t6 chirc thong tin, tuyén truyén chinh sich nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép;

b) Bdo cdo cac vudng mic, phat sinh tranh chép trong quan 1y cho thué nha
liru tr c6ng nhén trong khu cong nghiép, guri vé S& Xay dung tong hop d€ bao céo
Uy ban nhan dén tinh.

3. Céc s6, nganh lién quan phdi hop thuc hién va theo ddi, kiém tra, tng hop
tinh hinh thuc té d€ kip thoi xem xét, trinh Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, stra doi,
bd sung khi cin thiét.

4. Uy ban nhan déan cac huyén, thanh phé:

a) T6 chirc thong tin, tuyén truyén chinh sach nha & xa hdi, nha luu tri céng nhan
trong khu cong nghiép trén dia ban;

b) Chi dao Uy ban nhan dén cép xa céng khai khung gia cho thué nha luu tri
céng nhan trong khu coéng nghiép; khung gia cho thué nha & xa hoi duoc dau tu
xdy dung khong bing vén diu tu cong, ngudn tai chinh céng doan; khung gia
cho thué nha & xa hdi do cé nhan tu xay dung va khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan giai quyét cac tranh chép vé
gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban quéan ly;

d) Bo c4o cac vuéng mic, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan 1y cho
thué nha & xa hi trén dia ban, giri vé S& Xay dung téng hop dé béao céo Uy ban
nhan déan tinh;

d) Trong qué trinh t6 chirc thuc hién, néu c¢6 kho khan, vudng méc phét sinh,
céc co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tdng hop,
bao céo dé xuit Uy ban nhén dan tinh didu chinh, b sung cho phu hop.



Diéu 5. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15/4/2025.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng céc sd, ban, nganh
ctia tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phé; Thi trudng céc co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.%*”

Noi f’hﬁm , TM. UY BAN NHAN DAN
- 52‘%52‘:; . KT, CHU TICH

-85 Tiii chinh; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL, B6 Tu phap;
- Thudng tryc Tinh uy;

- Thudng true HDND tinh;

- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban Miit tran T4 qude tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Céac s@, ban, nganh cua tinh;

- UBND cac huyén, thanh phé;

- LDVP UBND tinh; — .
- Trung tim Théng tin tinh; Nguyen Thi Loan
- Luu: VT, CNN&XD, KT, TH.

tuantt.qdqp/t4 -




Phu luc I ‘
KHUNG GIA CHO THUE NHA G XA HQI TAI CAC DU AN 1
DUQC PAUTU XAY DUNG KHONG BANG VON AU TU CONG

XAY DU"NG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
ﬁp AVING PUQC HUONG CHINH SACH

(Kem theo Qu%\etr\%zﬁh“m £7 42025/0D- UBND ngay%%thdng % ndm 2025
cuanjZ,berf' nhén dén tinh Théi Nguyén)

I. Khung gia cho thué nha & xa hoi tai cac dy 4n duoc dau tu xdy dung
khéng bing v6n dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan:

1. X4c dinh Gy
Pon vi tinh: dong/m? san sir dung/thang
Khung gia cho thué
STT Loai chung cw Gia cho thué Gia cho
t6i thiéu thué t6i da
1 |86 ting <5 khong c6 ting him 37.000 84.000
C6 1 ting hdm 43.000 98.000
C6 2 tAng him 49.000 110.000
2 | 5<s6thng <7 khéng cé ting him 48.000 108.000
C6 1 tng him 51.000 115.000
C6 2 tAng ham 54.000 123.000
3 | 7<sb ting < 10 khéng c6 ting him 49.000 111.000
C6 1 ting hdm 51.000 116.000
C6 2 ting hdm 54.000 122.000
4 |10<sbting<15 khong c6 ting him 51.000 116.000
C6 1 ting hdm 53.000 120.000
C6 2 tAng ham 55.000 124.000
C6 3 tAng hAm 57.000 129.000
5 |15 <sb ting <20 khong c6 ting him 57.000 130.000
C6 1 ting him 58.000 131.000
C6 2 tAng ham 59.000 134.000
C6 3 tang hdm 61.000 138.000
6 |20 <sb ting < 24 khéng c6 tAng him 64.000 144.000
C6 1 tAng hdm 64.000 145.000
C6 2 tAng him 65.000 147.000
C6 3 ting him 66.000 150.000




Khung gia cho thué
STT Loai chung cw Gia cho thué Gia cho
tdi thiéu thué téi da
7 | 24 < s6 tAng <30 khéng c6 tAng him 67.000 151.000
C6 1 tAng hdm 67.000 152.000
C6 2 tAng hdm 68.000 153.000
C6 3 tAng hdm 69.000 155.000

Ghi chu:

- Bao gdm: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu, loi nhuin dinh muc
va chi phi bao tri.

- Khéng bao gém: Thué suit gié tri gia ting; chi phi mua bao hiém chay,
nd; chi phi tréng giit xe; chi phi sir dung nhién liéu, nang lugng, nudc sinh hoat;
dich vu truyén hinh, théng tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc
str dung riéng cta chd s& hiru, ngudi thué nha.

2. Xac dinh Gp

0,008 x T
Gp = 5 x (1 + GTGT%)
2

Trong do:

- Te 12 tong chi phi boi thudng, hé tro téi dinh cu (néu c6) phan bd cho
p}}én dién ticlri nha & xa hoi dé cho thué. Ts du’pc Xac dmh can cu theo don gia
boi thuong, ho trg tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyffet. Céc trudong
hop con lai 4p dung theo don givé dat cung loai trong bang ﬂgié dat trén dia ban
tinh Thai Nguyén do co quan cé tham quyén ban hanh tai thoi diém xéac dinh gia thué.

- Sp: téng dién tich sir dung nha & xa hoi cho thué.
- GTGT: Thué gia trj gia ting x4c dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thué.
IL. Khung gjé cho thué trong truong hop ca nhén dau tr x8y dyng hodc cai tao,
sua chita nha & dé cac doi tuong duge hudng chinh sach vé nha & xa hoi thué:
1. Xac dinh Gy
Don vi tinh: dong/m? san sit dung/thdng

Kiowt il g I8 Gié‘.cho- Ehué Gia (210 thué
’ toi thieu toi da
1 ting khong ¢6 ting him 24.000 57.000
1 < sd tdng < 3 khéng c6 ting him 37.000 88.000
C6 1 tang ham 46.000 108.000
sé tang > 4 khong ¢6 ting him 40.000 96.000
C6 1 ting hdm 44,000 106.000




2. Xac dinh G

0,008 x Tez
Ge = : x (1+ GTGT%)
t2

Trong do:

- Te> 12 tdng chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu (néu c6) phan bd cho
phan dién tich nha & x& hdi dé cho thué. Ty, duoc xé4c dinh cin cir theo don gia
boi thudng, hd trg tai dinh cu do co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Céc truong
hop con lai 4p dung theo don gid dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban
tinh Thai Nguyén do co quan c6 thAm quyen ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- Sp: tong dién tich st dyng nha & x3 hoi cho thud.

- GTGT: Thué gi4 trj gia tang x4c dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.



e Phu lue I
. NHA LUU TRU CONG NHAN

Pon vi tinh: dong/m? san sir dung/thing

STT it ks Gis’tﬁ -cho- Ehué Gia il-lo thué
: toi thiéu toi da

1 | Sé thng <5 khéng c6 tAng him 29.000 68.000
C6 1 ting ham 34.000 79.000

2 | 5<sb thng <7 khéng c6 tAng him 38.000 88.000
C6 1 tAng ham 40.000 94.000

3 |7 <sb tAng < 10 khéng c6 tAng ham 39.000 90.000
C6 1 tang ham 41.000 94.000

4 |10 <sb ting < 15 khong c6 tAng him 41.000 94.000
C6 1 tAng hdm 42.000 97.000
C6 2 tAng hdm 43.000 100.000
Ghi chu:

- Bao gdm: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s&
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu, lgi nhuan dinh mirc
va chi phi bao tri.

- Khéng bao gém: Thué suét gi tri gia ting; chi phi mua bao hiém chay,
no; chi phi trong gitt xe; chi phi sir dung nhién liéu, ning luong, nude sinh hoat;
dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc
str dung riéng cua chu s& hiru, nguoi thué nha.

2. Xéac dinh Gy,
0,007 xTaz
Go = x (1 + GTGT%)
Stz
Trong do:

- Te 12 téng chi phi boi thuong, hd tro téi dinh cu (néu ¢b) phan bd cho
phan dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Ty, duoc x4c dinh can ctr theo don gia
boi thuong, hd tro tai dinh cu do co quan ¢6 thAm quyén phé duyét. Cac truong
hop con lai 4p dung theo don gid dat ciing loai trong bang gia dét trén dia ban
tinh Thai Nguyén do co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug.

- Sp: téng dién tich str dung nha & xa hoi cho thué.

- GTGT: Thué gid tri gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phép luét vé thué.
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